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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Laatzen hat durch die BauBeCon Sanierungstrager GmbH Bremen im
Jahr 2003 in Zusammenarbeit mit dem Blro Lepere und Partner die vorbereitenden
Stadtebaulichen Untersuchungen fir ein Stadtteil- Entwicklungskonzept Laatzen
Mitte wird Top erstellt. Das Ergebnis ist die Ausweisung als férmlich festgelegtes
Sanierungsgebiet und die Aufnahme in das Programm, Soziale Stadt.

Im September 2005 wurde das Planungsbiro argeplan, Hannover, mit der
Modernisierungsrahmenplanung beauftragt.

Der nun erstellte stadtebauliche Rahmenplan, fur das 57 Hektar grof3e Gebiet, bildet
die planerische Grundlage fiir die durchzufihrenden MalRnahmen und erganzt bzw.
baut auf den vorbereitenden Untersuchungen auf.

Anhand der inhaltlichen Gliederung dieses Berichtes mit Bestandsbewertung,
Analyse und Konzeption bzw. Planung ist die Arbeitsweise direkt ablesbar und
nachvollziehbar. Die gewahlte Transparenz soll die Begrindung der empfohlenen
MalRnahmen in der Ableitung aus dem Bestand, Uber die Analyse zur planerischen
Empfehlung ermdglichen. Dabei werden planerische Folgerungen geschlossen, die
immer eine stadtebauliche Interpretation der vor Ort vorgefundenen Situation
beinhalten.

Der Detaillierungsgrad zeigt exemplarisch Beispiele auf. Alles weitere ist der
konkreten Objektplanung Uberlassen. Aus diesem Grund wird versucht
Gestaltungskriterien einzufiihren, an die sich alle Beteiligten halten sollen.

Ziel dieser Fortschreibung und / oder Korrektur der vorbereitenden Untersuchungen
ist es, ein stadtebaulich tragfahiges Konzept fur die stddtebauliche Entwicklung zu
erstellen. Er dient der Verwaltung als Handlungsrahmen im Gebiet.

Dieses Konzept soll fur zukinftige Bau — und Gestaltungsvorhaben Richtschnur sein,
die
= Den Erhalt einer Bau - und Siedlungsstruktur im Geschoss-
Wohnungsbau,
= die vertragliche Einbindung notwendiger Verénderungen in die Struktur
und Anpassung an heutige Wohnbedurfnisse und Bedarfe,
= einen sinnvollen, d.h. einen stitzenden Beitrag zu notwendigen
Verbesserungen und Umstrukturierungen,
gewahrleistet.

Die Leitziele des Stadtebaues sind dabei:

» Verbesserung der Wohnqualitat,

= Verbesserung des Wohnumfeldes,

» Stérkung der Stadtteilfunktionen und Einbindung in die Gesamtstadt,
= Verbesserung des Gestaltwertes und 6kologischen Wertes,
= Schaffung von sozialvertraglichem Stadtraum,
= Stérkung der ortlichen Wirtschaftsstruktur.

Die Besonderheit der Aufgabe in Laatzen Mitte besteht in der Einbeziehung des
Stadtzentrums in die Rahmenplanung.
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2 Offentlichkeitsarbeit

Im Rahmen der Ausweisung und Durchfiihrung einer Stadtebaulichen Malinahme
nach BauGB ist es notwendig und fur die Akzeptanz der Malinahme sinnvoll, die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die Birgerbeteiligung frihzeitig
durchzufihren. Die vorgebrachten Winsche und Anregungen flieRen in das
Gesamtkonzept zur Sozialen Stadt ein.

Aus diesem Grund wurden eine Reihe von Expertengesprachen vor allem mit den
Wohnungsgesellschaften und Verwaltern wahrend der Bestandsaufnahme
durchgefiihrt. Anregungen wurden somit schon im Vorfeld berlcksichtigt. Zusatzlich
fand im Januar 2006 eine Burgerversammlung zur Durchfihrung und zum weiteren
vorgehen statt. Auf dieser Veranstaltung wurden erste Analyseergebnisse vorgestellt
und konkrete Anregungen in der Folge eingearbeitet.

Auf der Basis des vorliegenden Entwurfes wurden im Juli 2006 die Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 141 BauGB beteiligt. Sie wurden um Stellungnahme Uber die von
Ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Mallnahmen gebeten, die fir die
Wohnumfeldverbesserung bedeutsam sein werden. Gleichzeitig fand eine 6&ffentliche
ortstibliche Auslegung zur weiteren Beteiligung der Blrger statt. Es wurden keine
Einwande erhoben.

Die eingegangenen Stellungnahmen der TOB und Beteiligung wurden sodann im
Anhang zusammenfassend aufgefihrt bzw. entsprechend bericksichtigt und
eingearbeitet.
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3 Arbeitsweise

3.1 Bestandsuntersuchung

Die vorliegenden vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahr 2003 bilden die
Grundlage fur die weiteren Untersuchungen. Aufgrund von Verdnderungen und
notwendigen Erganzungen seit 2003 sind die Daten umfangreich in neuen Karten
zusammengestellt und bewertet. Dazu war es notwendig, den Bestand aufgrund von
teilweise fehlenden bzw. fachlich unterschiedlichen Aussagen ergdnzend neu zu
betrachten.

Die vorgelegten Karten

1.1 Luftbild

1.2 Blocknutzungen

1.3 Gebidudenutzungen

1.4 Freiflachen

1.5 Verkehrsflachen

1.6 Eigentumsverzeichnis

erfassen somit den gesamten Bereich und schlisseln die Nutzungen und Strukturen
auf.

Fur die Erhebung der stédtebaulichen Einzeldaten wurde ein vom Biro argeplan
entwickeltes Blockerfassungssystem verwendet, das die Daten Baublockweise
erfasst. Die Baubldécke werden dabei in der Regel so gebildet, dass sie jeweils durch
offentliche Verkehrs- und Griinflichen begrenzt werden.

Die Randbebauung der Strallen im Rahmen der Bestandsaufnahme wird
gebdudebezogen und teilweise fotographisch erfasst. Die Bewertung des
Stadtbildbeitrages wird wahrend der Bearbeitung aufgrund der bei der Begehung
entstandenen Ortskenntnis und aufgrund der Fotokartei vorgenommen, in
zweifelhaften Einzelfallen wird sie vor Ort Uberprift.
Gebéaudebezogen Dachform, Geschosszahl, EG Nutzung
Grundstlicksbezogen Bauliche Nutzung, Immissionsquellen, Freiflachennutzung,
-gliederung, wichtige Freiraumelemente
Verkehrsflachenbezogen Funktion und Rangordnung, Gliederung,
Parkmdglichkeiten

Die Gebaude wurden sodann in einer zweiten Stufe der Bestandserhebung, soweit
Erneuerungsbedirfnisse an Dach, Fassaden, tragender Konstruktion, Sockel und
Fenster von aulRen erkennbar waren, in 4 Zustandsstufen eingeordnet:

Stufe 1 guter baulicher Zustand

Stufe 2 modernisierungsbedurftig, geringer bis mittlerer Instandsetzungsbedarf,
keine Méngelh&ufung, keine kostenintensiven Reparaturen.

Stufe 3 Sanierungsbedurftig, hoher Instandsetzungsbedarf,

Mangelhaufung, kostenintensive Reparaturen. Die
Instandsetzungskosten werden die Neubaukosten anndhernd erreichen
oder sogar Uberschreiten.

Stufe 4 langfristig abgangige Bausubstanzen
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Die nicht bebauten Flachen werden unterschieden in Freiflachen und
Verkehrsflachen.

Die Freiflachen werden nach ihrem Bestand ( Bewuchs ) und der Nutzungsart
verschieden klassifiziert:

Groldgriin Baume und Straucher gréRer 3 Meter

Hecken Straucher in linienférmiger Anordnung

Abstandsgriin nicht genutzte Freiflachen um die Wohngebaude, meist
Rasenflachen mit einzelnen Badumen.

Garten private Gartenflachen

Wiesen, Blusche ohne Freizeitnutzung, Obstwiesen etc.

Feuchtflachen Graben und Bachlaufe nicht verrohrt mit angrenzenden
feuchten Uferflachen und Bewuchs

Wasserflachen Regenrlickhalteflachen und offene fliellende und stehende
Gewaésser

Freizeitflachen Sportflachen, Spielflachen

Landwirtschaftliche Nutzflachen Ackerflachen etc.

Versiegelte Flachen mit Asphalt, Betonplatten etc. zu mind. 80 % versiegelt,

wassergebundene Flachen

Die Verkehrsflachen werden nach ihrer Nutzung aufgeschlisselt

Strallen Wohnstralen, Wohnsammelstraf3en, ErschlieBungs- und
HaupterschlieBungsstralien, klassifizierte Strallen, Tempo
- 30 - Zonen

Ruhender Verkehr Parkplatz und Stellplatzflachen, Stellplatzbilanz

Wegflachen FuRwege und Radwege, Platzflachen
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3.2 Bestandsanalyse, Chancen und Risiken

Aufbauend auf die Bestandsaufnahme erfolgt die Bewertung der gesammelten Daten
in den Karten

2.1 Bindungen

2.2 Méangel und Chancen

2.3 Versiegelung / Freiflachen

Die Bewertung der Entwicklungspotentiale der baulichen Anlagen und Freiraume
sowie das Aufzeigen unterschiedlicher mdglicher Entwicklungspotentiale unter der
Bericksichtigung des Stadtbildzustandes, der Freiflachen, der Potentiale fir
Gewerbe und Handwerk werden in diesen Karten aufgeschlisselt. Immissionen,
Verkehr und erhaltenswerte Strukturen finden Aufnahme in den Kriterienkatalog flr
die Rahmenplanung. Bindungen im Sinne von erhaltenswerten Strukturen werden
die Mangel aber auch die sich eréffnenden Chancen gegentbergestellt.

Stadtbildzustand

Das Stadtbild wird positiv wie negativ vor allem von dem Gebaudebestand bestimmt.
Aber auch der Freiraum sowie die Elemente des Freiraums leisten wichtige Beitrage
zur Stadtgestalt. Anhand von Bindungen wird der Wert der baulichen Anlage
dargestellt, anhand von Stdérungen der stadtebauliche Wert bzw. Beitrag.

Verkehr

Die Verkehrsflaichen werden anhand von Negativkriterien in der Karte 2.2
aufgeschlisselt. Dabei wird unterschieden zwischen gestalterischen Kriterien und
stérenden Belastungen durch ruhenden und flielRenden Verkehr.

Freiflichen, Griinflachen
Erhaltenswerte Baume und Freiraumelemente werden als positive Bindung gesetzt.

Raumkanten
Gebaude und Freiraum werden anhand von raumbildenden Elementen auf
stadtraumliche Bereiche untersucht.
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3.3 Inhalt des Sanierungsrahmenplanes

Die Auswertung der bautechnischen Bestandsaufnahme beinhaltet eine Vielzahl
differenzierter und nach Aspektschichten getrennter Feststellungen. Die
Vielschichtigkeit der  Materialien und Informationen  ermdglicht  keine
zusammengefasste Darstellung in einer alle Teilaspekte umfassenden Karte. Der
vorgelegte Sanierungsrahmenplan besteht deshalb aus vier verschiedenen
gelagerten Karten:

3.1 Vernetzungen

3.2 Verkehrskonzept

3.3 Gestaltungskonzept

3.4 MaBnahmenkonzept

Gute und stadtbildwertvolle Bausubstanzen, besonders aber Gebdude auf die beide
Feststellungen gleichzeitig zutreffen, wird ein Konzept zur Neuordnung zunachst
einmal respektieren. Ebenfalls zu bericksichtigen sind das vorhandene
HaupterschlieBungsnetz, wertvoller Baumbestand, erhaltenswerte Mauern, Hecken
und Flachen die die vorausgehende Planung flr besondere Inhalte vorbehalten hat.
Die im Untersuchungsgebiet festgestellten Méngel an den Bau- und
Wohnungssubstanzen, aber auch Stadt- und Mal3stab stérende Gebdude, Baullicken
und Leerstand, die unbebauten oder unerschlossenen Teile groRer Grundstiicke und
die in Hinsicht auf ihre Zweckbestimmung, unzulénglich gestalteten Stralen geben
unmittelbar Planungsanstol3 und Planungsspielraum zugleich.

3.3.1 Vernetzungen

Der Plan nimmt einen Teilbereich aus der Mangelliste heraus und zeigt die
unterschiedlichen stadtebaulichen Ebenen fir die Vernetzung des Quartiers mit dem
Stadtgefiige auf. Diese bestehen aus Strallenverbindungen, Grinverbindungen
FuR- Radwegverbindungen und Entwicklungspotenzialen.

3.3.2 Verkehrskonzept

Aufbauend auf dem vorliegenden Gutachten Ingenieurbliro Theine* aus dem Jahr
2000 und der damit verbundenen Diskussion wird in diesem Plan die angestrebte
Verkehrsfihrung schematisch dargestellt.

Es handelt sich dabei nicht um eine Ausbauplanung sondern vielmehr um die
Beschreibung der notwendigen MalRnahmen zur:

Reduzierung der Geschwindigkeit,

Verkehrslenkung

Veranderung und Verlagerung der Verkehrsstréme,

Verbesserung der Anbindung

Verkehrsberuhigung

*Verkehrsuntersuchung Laatzen Mitte Planungsgruppe PGT Hannover 2000
-9-
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3.3.3 Gestaltungskonzept

Der Plan stellt die beabsichtigte Zielplanung und Entwicklung dar. Dies ist das
planerische Leitinstrument zur Neuordnung. Anhand von Bindungen und neuen
planerischen Elementen wird das Konzept zur Umstrukturierung und Aufwertung
dargestellt.

Einige Elemente in den Karten bedirfen der Erlduterung:
Bebauung:

Vorhandene Bebauung Diese Gebadude leisten einen nicht
schitzenswerten Beitrag zum Stadtbild, tragen aber zur Stadtstruktur und
zu den Raumkanten bei. Sie dirfen ohne Nachteile fir das Stadtbild
jederzeit durch dhnliche Bauvolumen ausgetauscht werden.

Bebauung zum Riickbau empfohlen Diese Gebdude geniellen
Bestandsschutz, leisten aber keinen nennenswerten Beitrag zur
Stadtgestalt, bzw. sind mit negativen Kriterien besetzt. Im Fall des Abrisses
oder Abganges hat die Stadt an der Errichtung von ahnlichen Ersatzbauten
kein Interesse. Soweit diese Gebdude innerhalb zu sichernder Freiflachen
liegen, sollte die Méoéglichkeit zur Errichtung von Ersatzbauten nicht
eingeraumt werden.

Bebauungsvorschlag Diese gewdahlte Bebauung und Bauform ist aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten wiinschenswert.

Freiflachen:

Verkehr:

Freiflachengestaltung neue Freiflachen als Stadtraum und Grunflachen
Hierbei handelt es sich um eine Nutzungsanderung mit dem Hinweis, das
diese beanspruchten Flachen eine intensive Gringestaltung als stadtischer
Platzfreiraum erfahren soll.

Hecken Grundstiicksbegrenzungen Die Beseitigung dieser wichtigen
Ortsbildelemente sollte nicht zugelassen werden. Erhaltende MalRnahmen
und die Neuanlage sind férderungswurdig.

Private Griinflachen

Es handelt sich um private Freiflachen die als Griunflachen, Garten
gestaltet sind. Diese Flachen, meist nur als Abstandsgrin gestaltet, weisen
in unterschiedlicher Form Gestaltungsbedarf auf.

Tempo — 30- Zonen Dabei handelt es sich um verkehrsberuhigte(
geschwindigkeitsreduzierte ) Bereiche, bei denen es in der Konkretisierung
( Detailplanung ) sowohl um einen Mischflachenausbau oder aber
separierenden Ausbau handeln kann.

FuB-/ Radweg strallenunabhangig neu gestaltete Verbindungen mit einer
Nutzungseinschrankung

-10 -
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3.3.4 MaBnahmenkatalog

Im tabellarischen MalRnahmenkatalog werden die sich ergebenden Malnahmen
zusammen nach unterschiedlichen zusammenfassenden Kriterien aufgeschlisselt
und in die MaRnahmenbeschreibung eingefihrt.

Damit entsteht ein zusammensetzbares Bild von Detailma3nahmen, das in zeitlich
versetzter Reihenfolge verwirklicht werden kann.

Die fachliche Malnahmenbeschreibung im Sinne eines stadtebaulichen
Rahmenplanes hat Vorschlagcharakter.
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4 Modernisierungsrahmenplan

41 Bestandsuntersuchung

4.1.1 Lage und Abgrenzung

Das Gebiet umfasst das Zentrum zwischen Erich- Panitz- Stralle ( K 260 ) im
Westen, dem Messeschnellweg (B 6) im Osten, der Otto- Hahn-StraRe im Norden
und dem Kastanienweg/ Lange Weihe im Siden. Im Norden grenzt das Gebiet an
das Mastbrucher Holz als Naherholungs-, Waldflache an. Hier befinden sich in fast
unmittelbarer Nahe das Messegeldnde der Stadt Hannover sowie die Anbindung an
den Messering die Autobahn A37 und die EXPO Plaza. Im Osten bestehen Utber die
beiden Briicken Uber den Messeschnellweg Anbindungen an die Freiflichen der
EXPO und den Kronsberg.

Die Erich- Panitz- Stral3e bildet im Westen mit der linienférmigen 8- 10 Stockwerke
hohen Geschossbebauung einen stadtebaulichen und gestalterischen Riegel aus.
Anbindungen bestehen nur Uber den Tunnel an der Haltestelle der Stadtbahn und
Uber Warzburger- und Wilferoder Stral3e.

Im Siden fihrt die Stralle Lange Weihe als RingerschlieBung in die angrenzenden
Wohngebiete.

Die weiteren stadtischen Bereiche im Stiden werden Uber K260 schnellstralienartig
angebunden. Die Landesversicherungsanstalt mit ihrem Hauptgebdude (ca. 2000
Arbeitsplatze) grenzt hier an das Rahmenplangebiet optisch durch die zurzeit
bestehende Brachflache an. Die Wendeschleife der Stadtbahn befindet sich im
Rahmenplanbereich.

Das Gebiet wird durch die als RingerschlieBung angelegten Stralen Marktstralle im
Osten, Willferoder StralRe, Wirzburger Stralle und die angegliederten Wohnstral3en
mit den an ihr liegenden Zeilen bzw. Reihenstrukturen der Wohnbauten und des
Zentrum erschlossen.

Pettenkofer-, Albert Schweitzer-, Fleming-, Domakg-, Otto- Hahn-, Pestalozzi-,
Pettenkofer-, Stralle und Hilgerskamp Gbernehmen nur Erschlieungsaufgaben.

Die Robert- Kochstral3e dient als Sammelstralle.

-12 -
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4.1.2 Struktur und Funktionsmerkmale, Infrastruktur

Die Stadt Laatzen ist durch umfangreiche Neubauten in den Jahren 1970 bis 1990
von 12.000 Einwohnern auf 37.000 Einwohner gewachsen. ( 2005 ca. 40.000
Einwohner).

Die Planungen fir Laatzen Mitte als Ortszentrum, durch die Neue Heimat, gingen
ursprunglich von einer GréRe von ca. 30.000 Einwohnern aus. Durch die
Gebietsreform wurde das &stlich des Messeschnellweges liegende Gebiet an
Hannover abgegeben. Aus diesem Grund wurde eine Weiterentwicklung von
Laatzen Mitte Uber den Messeschnellweg hinaus nicht mehr weiter vorangetrieben.
Laatzen Mitte als Stadtteil hat zurzeit ca. 16.000 Einwohner.

Entsprechend dem Landesraumordnungsprogramm 2005 Ubernimmt die Stadt
Laatzen die Funktion eines Mittelzentrums. Die Stadt ist an die Landeshauptstadt mit
S- Bahn, Stadtbahn und Stadtautobahn sowie Stadtstral3en direkt angeschlossen.
Das Rahmenplangebiet Ubernimmt zentralrdumliche Aufgaben fur die Gesamtstadt
Laatzen. Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Bereich der Kernstadt und bildet
das zentrale Einkaufszentrum der Stadt aus. Das Leine Center( LC) als zentrale
Einkaufspassage weildt ein Einzugsgebiet in die umliegenden Gemeinden und Uber
die Region Hannover hinaus, auf. ( vor allem in den Kreis Hildesheim). Das Leine
Center bildet die einzige Einkaufszone aus.

Im Gebiet befinden sich das Rathaus und zwei Kirchengemeinden.

Das Rahmenplangebiet( 57 HA) mit seinen ca. 45 HA Bauflachen weil3t eine
Einwohnerdichte von ca. 145 EW / HA auf und liegt damit deutlich iber dem Schnitt
in der Stadt.

Der Anteil der Verkehrsflachen einschlieB3lich der 3 groRrdumigen Parkplatze liegt
bei ca. 22 HA Flache.

Die Nahversorgung ist durch die Doppelfunktion des Leine-Center als Regionaler
Anbieter und Nahversorger als gut zu bezeichnen. Die Anzahl der Arzte im Gebiet ist
als ausreichend, unter Beriicksichtigung der Nahe zur Stadt Hannover zu betrachten.
Das Angebot an zusatzlichen Dienstleistungen im Gesundheitswesen ist
ausreichend. Die Ausstattung mit sonstigen Dienstleistungen aulerhalb des Leine-
Center jedoch kaum vorhanden. Gastronomische Einrichtungen und Cafes gibt es
auBerhalb des Leine Center nicht. Durch die Offnungszeiten bis 20 Uhr hat sich die
Situation in den Abendstunden und an Wochenenden nicht verbessert.
Anziehungspunkte wie offentliche Cafes, Schaufenster oder Restaurants und
sonstige Dienstleistungen gibt es nicht.

R&umlichkeiten fur Veranstaltungen stehen nur direkt angrenzend im Hotel Copshurn
auf gehobenem Niveau bereit. Treffpunkte etc. gibt es nur im Leine- Center.

Das Angebot an kleineren Anbietern fur den taglichen Bedarf (Lebensmittel etc.)
besteht nur am Marktplatz aus einem Geschéft und ist als nicht ausreichend zu
betrachten.

Diese Analyse fuhrt zu dem plakativen Schluss:

,Das Zentrum der Stadt Laatzen besteht aus dem Leine- Center und findet nach
Geschiiftsschluss nicht statt “.

Das Gebiet dient neben seiner beschriebenen zentralrdumlichen Funktion auch als
Wohnstandort fur ca. 6600 Menschen (mit Hauptwohnsitz).

Die Wohngebiete haben fast den Status reiner Wohngebiete, wenn nicht einzelne
Dienstleistungsbetriebe  (Rechtsanwalt, Arztpraxis) in die = Wohnstruktur
aufgenommen wéren.

In unmittelbarer N&he zum Gebiet liegen wichtige Schuleinrichtungen und
Sporteinrichtungen der Stadt.

-13 -



Modernisierungsrahmenplan Soziale Stadt Laatzen Mitte wird Top

4.1.3 Bevoélkerungsstruktur
Die wesentlichen Daten der Bevélkerungsstruktur und Entwicklung finden sich im
Sozialen Rahmenplan wieder. An dieser Stelle wird deshalb nur auf die stadtebaulich
relevanten GréRen eingegangen.
e Der aktuelle Bevélkerungsstand weil3t 6600 Einwohner mit Hauptwohnsitz und
ca. 350 Bewohner mit Nebenwohnsitz aus.
o Auffallig ist die hohe Zahl der Zuziige und Wegzlge, die seit 2000 bei je ca.
14% pro Jahr liegt.
Die Bevdlkerungszahl nimmt kontinuierlich leicht ab.( Ausnahme 2005)
e Die Zahl der Geburten liegt auf dem Niveau der Sterbefélle bei 1 %
e Der Anteil der Bevodlkerung mit Migrationshintergrund betragt ca.42 % und der
Auslénderanteil 17 %.
Der Anteil der Kinder und Jugendlichen ist hoch.
o Die Bevolkerungspyramide weicht vom gesamtstédtischen Bild positiv ab.

Bevolkerung® 1994 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 %
Anfangswert 6716 6546 6537 6625 6627 6560 6613 -1,5
Gesamt 7677 7001 6849 6853 6947 6960 6892 6951
Geburten 1 3 45 67 66 66 1
Sterbefélle 68 54 51 50 69 44 1
Zuzlge 1007 1270 1056 1080 976 757 14
Wegzlige 1109 1222 957 1090 1041 725 14
Umzlge 6 6 6 11 213

* Stichtag 1.1. Datenauszug aus stédtischen Einwohnerdaten
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4.1.4 Stadtebauliche Struktur

Der Stadtteil Laatzen Mitte folgt den stadtebaulichen Leitbildern der 60er und 70er
Jahre. Diese Form des Stadtebaus findet sich in vielen Westdeutschen Mittel- und
Grol3stddten, vorzugsweise als Siedlungsergdnzung am Rande der wachsenden
Stadt.

In Laatzen ist abweichend von der Siedlungserganzung ein neuer Stadtteil als neues
Stadtzentrum errichtet worden.

In Ostdeutschland findet man in Halle Neustadt oder Wolfen Nord vergleichbare
stadtebauliche Lésungen, die seit der Wende mit grof3en Strukturproblemen und
Einwohnerverlusten arbeiten missen. Diese Auswirkungen gibt es in Laatzen Mitte
bisher nicht. Die Prognosen des Pestel Institutes sehen eine bis ins Jahr 2020 stabile
Entwicklung voraus.*

Die stadtebauliche Gestalt des Rahmenplangebietes ist durch die strikte
Nutzungstrennung gekennzeichnet, die ausschlieRlich der Funktion folgt. Stadtgestalt
und Stadtgefiige spielen eine untergeordnete Rolle. Verkehrsachsen sind gleichzeitig
Funktion und Nutzungstrennungen. Grinflachen werden als Abstandsflachen
zwischen den Nutzungen bzw. der Bebauung betrachtet.

Dementsprechend ist eine Zweiteilung des Gebietes in die Wohnstandorte und das
Zentrum um das Leine Center und Rathaus festzustellen.

Die groRflachigen Parkplatze (ca. 1800) um das Leine Center verstarken den
inselhaften Eindruck des zentralen Bereiches zwischen Marktstrale und Erich-
Panitz- Strale.

Die in Nord-, Sud-Richtung verlaufende Scheibenbebauung mit bis zu 12
Geschossen teilt das Zentrum. Es kommt zu erheblichen Verschattungen grofer
Freiflachen.

Das 19- geschossige Punkthochhaus an der Erich- Panitz- Stralle, Albert-
Schweitzer Stral3e Uberragt das Zentrum.

Block: | Flache Nutzung: | Geschosse:| WE:
1 8,4 Wohnen 4-12 926

2 9,6 Wohnen, GB Kirche 4-8 590

3 4,6 Geschéafte Wohnen, Parkplatz, 4-12 270

4 6,9 Dienstleistung, Geschafte, 2-12 264

Wohnen, Parkplatz Verwaltung

5 3,5 Parkplatz, Freiflache, Wohnen 11 0

6 5,0 Wohnen 4-8 598

7 2,7 Wohnen 4-6 207

8 3,5 Wohnen 4-8 363
Gesamt 44,2 3218

* Beschaftigung, Bevolkerung und Wohnungsmarkt Pestel Institut Dezember 2005
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Die GRZ fiur das Gesamtgebiet liegt unter 0,3. Fir den Bereich 4 steigt dieses
Verhéltnis auf 0,8. Einige Wohnbereiche weisen eine GRZ von 0,6 aus.

Bei 3200 Wohnungen und 6900 Einwohnern im Gebiet kommt es zu einer
Wohnungsbelegung von 2,2 Personen und ca. 150 Einwohnern pro Hektar. Ohne die
4 grofRen Parkplatze steigt diese Zahl sogar auf eine Einwohnerdichte von ca. 170
Einwohnern pro Hektar.

Die zusatzlich untersuchten Gebiete wurden hier aufgrund ihrer untypischen
Nutzungen nicht bertcksichtigt.
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Schwarzplan

4.1.5 Bebauung, Architektur

Die Gebaude spiegeln die Entwicklung der politischen Diskussion die von einer
Wohnraumnot und damit von grofRzigigen Finanzierungsmodellen  flr
Genossenschaften und  Wohnungsbaugesellschaften gepragt war. GrolRe
Wohnanlagen waren das Mittel der Wahl. Diese wurden als bandférmiges
Schlangengebédude, als Punkthochh&user oder als linienférmige gereihte Geb&ude
errichtet. Blockstrukturen wurden nur in Form von sich nicht schlieRenden
Bandgebauden in U- Form errichtet.

Die Gebaude folgen damit den Prinzipien des Stadtebaues der 60er und 70er Jahre.
Punkthochhduser mit bis zu 19 Geschossen, Bandgebdude mit Langen Uber 300
Metern kennzeichnen das Gebiet und grenzen es zum Teil (Erich- Panitz- Stralle)
auch gegen das weitere Stadtgebiet ab.

In den 80er Jahren wurde diese erste industrielle Fertigbauweise mit grof3flachigen
Wandplatten aus Waschbeton, durch die typischen Gebdudekomplexe mit
versetzten Geschosskronen aus Sichtbeton erganzt. Dachterrassen wurden nur
vereinzelt vorgesehen. Gebaude mit geneigten Dachern finden sich nur im Block 7.
Die Entstehung der Gebaude mit geschwungenen Seitenansichten (EG Tiefe grélier
als DG Tiefe) fallen in diesen Zeitraum hinein. Typisch fur diese Gebaude sind die
Fassadenverkleidungen mit Pressbitumen- Zementplatten (Asbestplatten etc.)

4.1.6 Erhaltenswiirdigkeit der Gebdude, Baulicher Zustand,
Gebadudegestaltung

Der festgestellte Entstehungszeitpunkt des Gebietes bringt es mit sich, dass die
Gebaude mittlerweile alle ca. 30 Jahre als sind. Anders als in anderen Gebieten gibt
es in Laatzen Mitte keine Altbauten die mehr als 40 Jahre alt sind. Die
Erhaltenswurdigkeit kann sich in Laatzen somit nicht durch die Baugeschichte oder
Kulturgeschichte einzelner Gebaude begrinden. Bauhistorisch wichtige Gebaude
gibt es nicht. Fur die Struktur in Laatzen Mitte wurden bei der Analyse dennoch
einige Gebdudekomplexe, die fir das entstandene Ortsbild typisch und somit
erhaltenswert sind, herausgearbeitet.

e Bebauung Gutenbergstrale Ecke Wirzburgerstrale (ohne Parkpalette)
Bebauung Wirzburger Stralle Ecke Marktstrale (ohne Parkpalette)
Bebauung Wirzburgerstral’e Ecke Pestalozzistral’e (ohne Parkpalette)
Bebauung Marktstralle 27-31
Bebauung Marktstralde Ecke Wilferoder Strale
Bebauung Wilferoder Stralde 9,11,13,15,17,19,21,23,25,27,29, 31
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Auf Grund des Erstellungszeitraums kénnen heute verschiedene Problembereiche
an den Wohnbauten die zu 16sen bzw. zu verbessern sind, festgestellt werden.

An der Struktur:

¢ Die Wohnungen entsprechen im Zuschnitt den Vorstellungen der 60er-/ 70er
Jahre.

o Teilweise entsprechen die Grundrisse den Vorstellungen des sozialen
Wohnungsbaus mit zu kleinen Kinderzimmern.

e Die Ausrichtung der Wohnungen nach Siden/ Westen ist nicht Uberall
gewabhrleistet.

¢ Die Balkone sind oft sehr klein und teilweise nach Norden ausgerichtet.

e Die Fassadenéffnungen sind nach der Nutzung der Rdume gestaltet

e Hauseingénge sind zum Teil dunkel und baulich nicht ansprechend betont.

An der Bausubstanz:

e Die Fassaden entsprechen nicht dem heutigen Stand in Bezug auf die
Warmedammung.

o Die verwendeten Strukturen mit den Betonplatten ( Waschbeton) sind nicht
mehr zeitgemal.

e Die Fugen der Fassadenplatten zeigen deutliche Alters- und
Verwitterungsbedingte Mangel.

e Die Betonstruktur in einigen Bereichen wird por6s. (Absplitterungen durch
Frost und Feuchtigkeit mit Rostbildung am Stahl der tragenden Konstruktion).

¢ Die Fassadenverkleidungen sind nicht mehr zeitgemaf.

e Tiren und Fenster sind nicht isoliert, oder die Fensterrahmen sind Uberaltert.

e Hauseingédnge sind in schlechtem baulichem Zustand.

Positiv zu vermerken ist das Bemuhen der Planer der 70ger Jahre die Stellplatze aus
den Wohnbereichen zu verlagern. Diese wurden an den Blockecken als Parkpaletten
angeordnet, mit der Folge, dass die Wege bis zur jeweiligen Wohnung sehr lang
ausfallen. Dies hat direkten Einfluss auf die Auslastung und Vermietbarkeit der
Stellflachen, da gleichzeitig in den Stral3en ausreichend Stellplatze vorhanden sind.
Der Zustand der Paletten ist insgesamt als modernisierungsbedirfig zu bezeichnen.
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4.1.7 Nutzung der Freiflichen und Okologische Wertigkeit

4.1.7.1 Aufenthaltscharakter und Vegetation

Das Rahmenplangebiet ist durch die Nutzungen auch in Bezug auf die Griinflachen
zweigeteilt. Das Zentrum mit den ca. 2000 Stellplatzen und dem Leine Center weil3t
nur am Marktplatz strallenunabhangige Grinstrukturen auf. Die Spielflaiche an der
Wirzburger Strale Ecke Flemmingstra’e besitzt keine besonderen Wertigkeiten.
Insgesamt weist das Zentrum einen Versiegelungsgrad von ca. 75 % auf.

Die Wohnquartiere wie auch das Zentrum haben einen Baumbestand ausgebildet
der 30- 40 Jahre alt ist. Es findet sich dementsprechend eine hohe Anzahl von
Baumen die die Kriterien der Baumschutzsatzung erflillen. In manchen Bereichen hat
das ungehinderte Wachstum der GroRbdume zu nicht winschenswerten
Verschattungen gefiihrt. Der Anteil von Nadelgehdlzen bzw. immergriinen Biischen
ist auf den privaten Freiflichen hoch. Zumeist werden die Freiflichen um die
Zeilengebdude nur als flachiges Abstandsgriin  betrachtet, das unter
Nutzungsausschluss steht. Mangelnde Pflege der Anlagen ist nur in wenigen
Ausnahmebereichen im Sid-/Westen des Gebietes zu bemerken.

In einigen Wohnquartieren sind in den letzten Jahren Freiflachen gartnerisch neu
gestaltet worden.

Die privaten Kleinkind- und Spielplatze weisen meist erhebliche Mangel auf. Dies gilt
nicht fur die 6ffentlichen Spielplatze und den Spielpark, die in gutem Zustand sind.
Die fulldufigen Wegeverbindungen zwischen den Wohnanlagen bilden meist
rechtwinklige Anbindungen oder Verspriinge in der Wegestruktur aus. Dies fiihrt zu
unubersichtlichen Wegfuhrungen.

Der Bereich Otto-Hahn- Stralle weist mit seinen Baumen und dem angrenzenden
Mastbrucher- Holz Zige eine Waldsiedlung auf. Die anschlieBenden
Gemeinbedarfsflachen der Schulen verstarken diesen Charakter.

Der als Regenriickhaltebecken dienende Teich weist gestaltete Uferflachen mit
wenig attraktiven Freiflachen und tGberhéhten Ufern auf.

Der Bereich der Wendeschleife im Siden des Gebietes dient lediglich als
Verkehrsgrin ohne weitere Anbindung und Nutzung.

( siehe Karte 1.3)
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4.1.7.2 Okologische Wertigkeit
In der vorliegenden Rahmenplanung kann an dieser Stelle auf Grund notwendiger
Detailbetrachtungen, die fur eine Darstellung und umfassende Bewertung notwendig
sind, nur auf einige Besonderheiten hingewiesen werden.

Die B 6 bildet einen Riegel zwischen Kronsberg und Leinemasch, der kaum
Uberwindbar erscheint. Als Anknipfungspunkte bieten sich nur die beiden Briicken
und die Kalsaune als Graben an.

Durch die Erich- Panitz- Strasse wird eine zweite Barriere ausgebildet, die ebenfalls
bisher nur an den Knotenpunkten der Stralen und am Tunnel der Haltestelle
Uberwindbar erscheint.

Im Norden fehlt eine Anbindung an den Park- der Sinne und im Siden an die Masch
und Rethen.

Von besonderer Bedeutung fir das Kleinklima sind das Mastbrucher- Holz und die
angrenzenden Flachen des Spielparks, sowie der Baumbestand im Block 1. Weitere
Bedeutung haben der Teich im Baublock 3 und der Griinbereich auferhalb des
Rahmenplangebietes um die Schulen.

Die Fallwinde an den riegelartigen hohen Baukdrpern bilden vor allem am Marktplatz
ein Problem fur die Aufenthaltsqualitat aus.

Die Staubentwicklung auf den versiegelten Parkflachen is

i

g

4.1.8 Art und Nutzung der Verkehrsflachen

Die Planungsgruppe PGT hat im August 2000 ihren Bericht zur Verkehrsanalyse in
Laatzen Mitte vorgelegt. Die inhaltlichen Aussagen haben sich seit diesem Zeitpunkt
nur wenig verandert. Aus diesem Grund wird an dieser Stelle nur kurz
zusammenfassen dargestellt.

Zur Beurteilung der Verkehrsanlagen werden diese nach der Nutzung fir den
ruhenden und fliel3enden Verkehr aufgeschlisselt.
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4.1.8.1 FlieRender Verkehr, StraRen und Wege:

Die Markt-, Gutenberg-, Wurzburger- und Woilferoder Stralle weisen Uberbreite
Profile auf.

Die Trennung durch einen Zaun in der Marktstral3e wirkt stérend ist aber auf Grund
der heutigen Geschwindigkeiten, die auf der geradlinigen Stral’e gefahren werden,
notwenig.

Der Anbindung des Leine- Center fehlt eine Ergédnzung aus Norden und nach Siden
in H6he der Robert- Koch- Stralle.

Die Otto-Hahn - Stral3e bedarf einer weiteren Geschwindigkeitsreduzierung.

Die Knotenpunkte weisen Uberall auf Grund der groRRziigigen Dimensionierungen
Uberbreiten mit schlechten Ubergangsméglichkeiten fir den Ful- und Rad-Verkehr
auf.

Das Stral3enbegleitgriin ist nur in der Wulferoder Stral3e gut entwickelt.

Die Begriinung der Mittelstreifen ist rudimentar und fiihrt zu einer weiteren Trennung
der Bereiche und Quartiere.

4.1.8.2 Ruhender Verkehr, Parkplatze und Garagen:

Die Parkplatze des Leine- Center weisen unklare wenig gestaltete sowie
verkehrsleittechnisch ungiinstige Zu- und Abfahrten auf. Die Gestaltung der Fldchen
ist ungenigend. Die Anbindung an das Leine- Center ist fir Ortsfremde
unibersichtlich und nicht direkt.

Die Parkgaragen und Paletten der Wohnanlagen sind meist
modernisierungsbeddrftig (Stufe 3).

Die Lage an den Stral3enecken fihrt zu stddtebaulich unglinstigen Situationen. Die
Entfernung zu den Wohnungen ist zu grol3. Die Parkgaragen sind Giberdimensioniert.
Die rdumliche Situation an der Langen Weihe Ecke Hilgerskamp bildet einen
stédtebaulichen Misstand und bedarf einer Umgestaltung.

4.1.9 Immissionen

Die Erich- Panitz- Stralle(K 260) und der Messeschnellweg B6/ A37 begrenzen das
Gebiet im Osten und Westen.

Es kommt dadurch zu Beeintrachtigungen fur die Wohnbebauung in unmittelbarer
Nahe.

Die Marktstralle und die Zu- und Abfahrten zum Leine- Center weisen ebenfalls
derartige Defizite fir die Umgebung auf.

4.1.10 Eigentumsgruppen
Im Wesentlichen lassen sich drei unterschiedlich strukturierte Eigentimergruppen
bzw. Wohnformen ausbilden.
e Mietwohnungen in Wohnungsbauten der Wohnungsbaugesellschaften oder
Fonds
e Mietwohnungen in Genossenschaftswohnungen
e Eigentumswohnungen in WEG
Die Eigentumswohnungen lassen sich auf Grund der Nutzer weiter unterscheiden in
e Selbstgenutzte Wohnungen
e Vermietete Wohnungen.
Die drei Grundformen finden sich im Gebiet wieder und sind fir die weitere
Beurteilung zu beachten (sh. Karte 1.5), da die Entwicklung dieser
Wohnungsgruppen auf Grund der Interessenlage unterschiedlich verlauft.
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4.2 Bestandsanalyse, Bindungen und Chancen und Risiken

Die Darstellung der Chancen und Risiken in der Karten 2.1 und 2.2 sind zum grof3en
Teil selbsterklarend.
Die Bindungen befassen sich mit den Eigenheiten des jeweiligen Ortes und legen
durch ihre Aufnahme eine Wertigkeit sowohl stadtebaulich, baulich und
nutzungsspezifisch fest. Als Bindungen sind somit die wesentlichen Elemente wie
Wege und Stralden, Grinflachen und Geb&ude anzusehen.
Die festgestellten stadtebaulichen und gestalterischen Méngel begriinden sich im
Wesentlichen in:
= der fehlenden stadtebaulichen Verkniipfung mit dem Gbrigen
Stadtgebiet,
= der fehlenden Inbesitznahme vorhanden Freiflachen durch die
Bewohner,
der ausschlieBlichen Auspragung durch den Geschosswohnungsbau,
der Gré3e des Gebietes,
dem Zustand der Gebé&ude,
dem fehlenden Angebot an Infrastruktureinrichtungen,
dem fehlenden Angebot an Spielflachen,
der Eigentimerstruktur
dem zunehmenden Leerstand in Teilbereichen
= der Verkehrsflachenausbildung und der Verkehrstréme.
Fur alle Wohnbereiche qilt:
e Es besteht Modernisierungsbedarf an den Gebauden aus Waschbeton
(Stufe 3).
e Die Eingédnge der Gebaude sind an die veranderte Situationen anzupassen.
e Die Stellplatze sind neu zuzuordnen
Die Garagen und Parkpaletten weisen bauliche Mangel auf. (Stufe 3).
e Die Freianlagen sind im Hinblick auf die Ubergénge von Privat zu Offentlich,
auf den Nutzungscharakter sowie die Spielflachen hin zu Uberprifen.
e Die Gebaude bendétigen Einzeluntersuchungen betreffend Zustand und die
Anpassungsnotwendigkeit der Grundrisse.

-22 -



Modernisierungsrahmenplan Soziale Stadt Laatzen Mitte wird Top

4.2.1 Ausgewahlte Bereiche
An dieser Stelle werden nur einige besondere Bereiche detailliert auf bestimmte
wichtige Defizite hin weiter analysiert.
¢ Block1, Mastbrucher- Holz
Der Baublock 1 bildet an der Gutenbergstral’e den nérdlichen Eingang zur
Stadt Laatzen, vom Uberértlichen Messering und der Autobahn A37 her, aus.
Dieser besonderen Situation ist zukinftig Rechnung zu tragen. Zurzeit
befinden sich auf beiden Seiten der Gutenbergstral’e hier Brachflachen. Es
fehlen Raumkanten.

¢ Verkehrsfiihrungen und Anbindungen
o Wiirzburger StraRe Anbindung Expo Geldnde
Die Ansiedlung von lkea direkt an der B6 wird keine weitere
Auswirkung auf das Rahmenplangebiet haben. Die Bricke Uber den
Messeschnellweg ist nur als FuRgangerbriicke ausgebaut.

o MarktstraBe

Die Marktstral’e als HaupterschlieBungsstrale und Anbindung nach
Hannover mit ihrem 4-spurigem Ausbau dem Mittelstreifen und Zaun
hemmt die Entwicklung und Anbindung der Bereiche &stlich. Auf Grund
der Verkehrsbelastung ist ein 2-spuriger Ausbau ausreichend. Durch
Verkehrsverlagerung auf die Erich- Panitz- Stralle kann weiter eine
Reduzierung der Verkehrsstréme erzielt werden, die es erlaubt in
Verbindung mit dem Ruckbau bzw. Umbau der Knotenpunkte den
Verkehrsraum weiter zurtickzubauen.
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o Erich- Panitz- StraRe, Robert- Koch- StraRe

Der so genannte Durchstich an der Erich- Panitz- Stralle soll eine
zuséatzliche Anfahrt der Parkplatze des Einkaufszentrums von Norden
sichern, aber vor allem den Verkehr direkt nach Stiden ableiten kénnen.
In diesem Zusammenhang steht der Tunnel, der einige stadtebauliche
Probleme in der Anbindung zum Leine- Center auf Grund der
differenzierten Héhenentwicklung aufgibt, zur Diskussion. Eine breite
oberirdische Verbindung wird ausreichen, da die Anbindung zur
Stadtbahn oberirdisch gefihrt ist.

o Block 6/ 8 und Wiilferoder Stralle

Der Baublock 6/8 bietet mit den Bauvolumen an der Kreuzung zur
Erich- Panitz- Stral’e und dem Freiraum in Gestaltung und Bauzustand
ein modernisierungsbedurftiges Bild. Die bauliche Neugestaltung der
Gebaude ist dringend erforderlich. Hier kénnte beispielhaft gezeigt
werden, wie sich die Baukérper durch eine Modernisierung verandern
kénnen und wie Freiflachen der Nutzung der Mieter zugefiihrt werden.
In diesem Zusammenhang ist die Uberdimensionierte Wilferoder-
Stralle bis zur B6 zurlickzubauen. Der dadurch entstehende Freiraum
ist den Grundstiicken beidseits der Stralle zuzuschlagen. In H6he der
querenden Anbindungen ist das Profil so zu gestalten, das Ful3- und
Radverkehr bevorzugt behandelt werden.
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¢ Block 8 Kreuzung Lange Weihe / Hilgerskamp
Der Kreuzungspunkt liegt aulerhalb des Rahmenplangebietes,
beeinflusst jedoch die gesamte bauliche Situation im Hilgerskamp.
Dies ist bedeutend, da hier Altbau der 60-er Jahre und Neubau der 90-
er Jahre direkt aneinander stol3en. Aus diesem Grund sollte der
Kreuzungspunkt der ausschlieBlich von Stellplatzen und Garagen
gesaumt wird umgestaltet und rdumlich gefasst werden. Des Weiteren
ist iber den Hilgerskamp eine direkte Anbindung des Bereiches Lange
Weihe an die Pettenkofer Strale mit einer durchgangigen
Wegeverbindung zu empfehlen. Dazu ist der Strallenraum neu zu
gestalten.

Die Altbauten weisen Mangel in der Fassadengestaltung auf. Eine

Modernisierung wird empfohlen.

.

e Zentrum

o Block 2 Teich und Anbindung an das Zentrum, Marktplatz
Die Anbindung uber die Briicke der Marktstrasse zum Teich bringt viele
raumliche Probleme durch die Hohenentwicklung mit sich. Die Ufer zum
Teich sind steil und nicht attraktiv. Auf den Eingang ins Leine-Center
Uber die Bricke kann verzichtet werden.

o Die 4 grofBflachigen Stellpldtze in Block 3,4 und 5
Die grol¥flachigen Parkpldtze um das Leine Center bestehen alle aus
fast vollstandig versiegelten Flachen. Die Anbindung der Stellplatze an
das Strallennetz ist unzureichend bzw. schlecht erkennbar. Die
Zugange zum Leine- Center nur durch Schilder erkennbar. Die Wege
Uber die StralRen sind fur Besucher des LC, bis auf den Karstadt
Parkplatz, mindestens 100 Meter lang. Eine L&rmbel&stigung der
Bewohner der Wohnungen im Block 3 Sid ist damit verbunden.

o Leine- Center und Riegelbebauung, Marktplatz
Eine besondere Stadtebauliche Situation bildet die Wohnbebauung
Flemmingstralle und Robert- Koch —Stralle 1-9. Beide Bebauungen
bilden mit ihren 8- 12 Geschossen einen stadtebaulichen Riegel. Dieser
fuhrt zu erheblichen Verschattungen. Der sudliche Teil der Bebauung
Flemmingstral’e ragt in die Bebauung des Leine- Center hinein. Die
Folge sind lange Wege zu den Stellflichen und Stérungen zwischen
der Wohn- und Geschéaftsnutzung. Die Situation wirkt stadtebaulich
ungeordnet.
Die Bebauung an der Robert- Koch- Stralle bzw. am Marktplatz
verschattet diesen ab den frihen Nachmittagsstunden durch die
Bauweise( 12 Geschosse).
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Die angeordnete Galerie ermdglicht einen Zugang in das Leine-Center
direkt in das Obergeschoss Uber die Marktstrasse und die Robert- Koch
Stralle. Die Eingénge sind der Galerie zugeordnet. Diese Galerie ist in
baulich sehr schlechtem Zustand. Des Weiteren fuhrt die
FuRgangerfihrung in Hochlage zu einer Verédung der dunklen nicht
attraktiven Erdgeschol3zone am Marktplatz.

Der Marktplatz weist wenig Aufenthaltscharakter auf. Die ungeordnete
Griunflache mit dem gut genutzten Bolzplatz sidlich der Robert- Koch
StralRe und den Parkpldtzen fiur Bedienstete des Rathauses tragt zu
diesem Eindruck bei.

Die Eingédnge des Leine- Center sind versteckt angeordnet und
gestalterisch zurickgenommen.

o Pettenkofer — StrafRe
Die Pettenkofer StralRe bildet einen Teil der Nord- Sid Achse durch

Laatzen. Durch die unterschiedliche Gestaltung ergibt sich kein
einheitliches Bild. Die Stralde Ubernimmt deshalb zurzeit ausschlief3lich
untergeordnete ErschlieBungsfunktionen. Die angrenzenden
Stellflachen bieten Entwicklungspotentiale, da diese Stellpldtze am
weitesten vom LC entfernt sind und unterdurchschnittlich genutzt
werden. Die Kreuzung Robert- Koch Strafle und Pettenkofer Stralle
bedarf einer Neugestaltung.
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4.2.2 Bewertung der Entwicklungspotentiale der baulichen Anlagen und
Freiraume

Auf den ersten Blick sind die Probleme im Gebiet durch die vielen Grinanlagen mit
dem Uber 30 jahrigem Baumbestand kaum ersichtlich. Dieses positive Kriterium
sollten bei einer Uberplanung weiter verstérkt werden. Die groRen Abstandflachen
um die Zeilenbaukdrper bieten ausreichend Raum fiir entsprechende Entwicklungen.
Die fehlende gestalterische Auspragung der Gemeinbedarfsflachen bietet
Entwicklungspotential. Eine Verknlipfung mit dem (brigen Stadtgebiet ist
herzustellen, vorhandene geschlossene oder verwinkelte Wegverbindungen sind zu
offnen. Die Versiegelung im Zentrum auf den Parkplatzflichen sollte reduziert
werden.

4.2.3 Leerstand

Der aktuelle Leerstand in den Wohngeb&uden ist in der Karte 1. 5 aufgenommen.
Eine genauere Darstellung erfolgt im Zusammenhang mit dem Sozialen
Rahmenplan.

Bereiche zur Entwicklung

Chancen / Potentiale
1 Entwicklung  Ortseingangssituation

2 Blockinnenentwicklung

3 Knotenpunkt und Anbindung

4 Gestaltung Parken

5 Zentrum Nord

6 Zentrum West

7 Entwicklung Marktstral’e, Marktplatz
8 Entwicklung Eingange Leine- Center
9 Durchstich

Sanierungsbedarf Gebdude
Stadtebauliche Entwicklung
Freiraumentwicklung

Entwicklung Garagen/
Stellplatzflachen

Ruckbaupotential
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4.3 Gestaltungskonzept

Der Modernisierungsrahmenplan  versucht das  Gleichgewicht zwischen
Wohnquartieren und Stadtzentrum zu bericksichtigen bzw. herzustellen. Dabei
werden die Bereiche nach Osten, Norden und Sitden soweit beruhigt, dass sich die
Wohnqualitat spurbar erhéht. Andererseits wird das Zentrum der Gesamtstadt durch
aufwertende Malnahmen attraktiver gestaltet. Dieser Zweigleisigkeit folgend
werden die Malnahmen fur die Zentrumsentwicklung zusammengefasst. Die
Wohnbereiche werden weitestgehend gemeinsam betrachtet.

4.3.1 Ziele des Modernisierungsrahmenplanes
Die wesentlichen baulichen Ziele der Entwicklung fur das Gebiet werden durch die
Mangel benannt.
= Starkung der stédtebaulichen Verknlpfung mit dem tbrigen
Stadtgebiet,
= Starkung der Zentrumsfunktionen durch Errichtung zuséatzlicher
Bauvolumen und Nutzungen (z.B. Stadthalle, Biicherei,
Stadtteilzentrum).
» Rickbau und Optimierung der Verkehrsflachen
= Rickbau der Versiegelung
» Gestaltung und Nutzung der privaten vorhanden Freifldchen durch die
Bewohner,
Veranderung der baulichen Struktur,
Veranderung der Wahrnehmung und des Erscheinungsbildes
Renovierung, Sanierung der Gebaude,
Schaffung von Angeboten an Infrastruktureinrichtungen,
Anlage von Spielmdglichkeiten.

Dementsprechend bilden sich mehrere Themenbereiche heraus:
e Vernetzungen und Ubergénge

Entwicklung Leine- Center

Stadtebauliche Entwicklung des Zentrums

Verkehrliche Entwicklung Stral3en , Kreuzungen

Verkehrsanlagen Stellplatze, Sammelgaragen

Entwicklung der Wohnbaublécke

Strukturveranderungen, Riickbau

Gebaudesanierung

Freiflachengestaltung privat

Freiflachengestaltung 6ffentlich

Okologische Aufwertung

Sonstige MaRnahmen
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1. Vernetzungen und Uberginge, Radwege, FuBwege Griinverbindungen

e Die Ausbildung eines attraktiven baulichen Ortseinganges auf den Freifldchen an
der Kreuzung Otto-Hahn-Strale beidseits der Gutenbergstralle ist anzustreben.
Die fehlenden Raumkanten sollten durch eine beidseitige Strallenbegriinung
erganzt werden. Tempordre Brachflachennutzungen mit Grinstrukturen sind
denkbar bis zu einer Bebauung.

e Durch das Mastbrucher- Holz ist eine Verbindung tber die Messeparkplatze zum
Kronsberg langfristig im den entsprechenden Planungen enthalten. Eine
Anbindung an das Zentrum von Laatzen sollte Uber die Wirzburger Stra’e und
durch den Baublock 1 gefiihrt werden.

e Der Kalsaune- Graben sollte weitestgehend frei gelegt werden und mit einer
Wegeverbindung und begriinten Ufern durch das Gebiet geleitet werden.

e Es ist eine 6ffentliche Full- und Radweg- Verbindung(Radweg nicht im LC) vom
Park der Sinne Uber die Domagkstralle, Pettenkofer Stral’e zur Langen Weihe zu
fuhren Diese sollte als Allee ausgebildet werden.

o D|e Anblndung des Zentrums Uber die Erich- Panitz- Stralde ist ebenerdig zu
fuhren. Mit dem Durchstich Robert- Koch Stralde ist eine weitere fullaufige
Anbindung zu realisieren. Eine dritte Anbindung kénnte mit einer neuen Zufahrt
Parkplatz Stid entstehen.

e Die Anbindung des sudlichen Kronsberg ist Uber die Wilferoder Stralle
gestalterisch zu verbessern.

.;\,;,»,-&é‘;ﬁ
Die Anbindung Spielpark, Jugendhaus, Grundschule an den Marktplatz ist
geradlinig als Allee auszulegen und sollte weiter bis an die Erich- Panitz- Stralle
gefuhrt werden.

e Die Gutenbergstralle, Marktstralle, Lange Weihe sollte als Allee mit einem

~durchgéngigen Ful3- Radweg mit Vorfahrtsregelung ausgebildet werden.

e Die Erich- Panitz- StralRe kann durch beidseitige weitere Baumreihen optisch
schmaler werden. Dies wird durch zusétzliche Mittelbdume unterstutzt.

e Bei einem Rickbau der Stadtbahnschleife ist die Stralenflhrung zu &ndern
(Ruckbau der dstlichen StralRenspuren) und der entstehende Freiraum kann als
sudlicher Eingang zum Zentrum neu gestaltet werden.
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2. Entwicklung Leine- Center
Die vorgeschlagenen Malinahmen sollen das Leine- Center attraktiver nach
aulen gestalten und mit mehr Anziehungskraft versehen.
e Offnung des LC auch auBerhalb der Ladenzeiten in der Achse Pettenkofer
Strale.
Bauliche Betonung aller Eingéange.
Bauliche Erganzung und Erweiterung nach Norden.
Einrichtung von Schaufensterzonen.
Verbesserung der Anbindung an die ndrdlichen Parkplatze
Schaffung attraktiver Freirdume um das LC
Gestalterische Offnung der Passage im Inneren.
Ruckbau der Eingénge Uber die Galerie und vom Kirchenzentrum ins OG.
Errichtung eines neuen Einganges zum Parkplatz Nord mit direkter Anbindung
ins OG.
e Errichtung einer Parkpalette auf dem Karstadt Parkplatz mit Anbindung EG

3. Stadtebauliche Entwicklung des Zentrums
Das LC kann nicht alle Aufgaben eines Zentrums erfiillen. Aus diesem Grund sind in
die bestehende Struktur hinein zwei Erweitungsbereiche eingepasst. Diese
Erganzung zum LC erhéht die Stadtgestalt und soll zur Erweiterung des Stadtleben
beitragen.
e Entwicklung einer Strallenbebauung an der Pettenkofer Stralle aus
Einzelgebauden mit 3 -5 Geschossen.
Nutzungen: Fachmérkte, Geschéfte, Dienstleistungen Gastronomie.
e Der Marktplatz ist zu attraktiveren.
Eine Ldsung fur den Marktplatz, (der eigentlich auf der falschen Seite der
Bebauung liegt) ist erst moglich wenn es im Bereich der Westkantenbebauung
zu einer teilweisen Offnung kommt. Es ist wiinschenswert folgende Punkte in
Absprache mit dem Eigentimer zu verandern.
e Rickbau der Galerie
o Offnung des Erdgeschosses fiir die Eingénge , Ldden und Durchblicke
e Moglichst Rickbau der obersten Geschosse, bzw. Verdnderung der
Skyline.
o Offnung des Baukdérpers liber der Robert- Koch Strale.
e Sanierung der Fassade

Eine Anderung der Lage des Marktplatzes auf die westliche Seite der Bebauung an

der Post wirde neue Probleme schaffen. Eine rdumliche Platzsituation ist hier nur
mit noch grélRerem baulichen Aufwand denkbar.
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Fur den Marktplatz gelten folgende planerischen Grundséatze.

e Eine Blockeckbebauung mit mindestens 2-3 Geschossen an der Robert-
Koch- StraRe Ecke MarktstralRe ist beidseits der Stral’e zur Aufnahme von
Stadtteilfunktionen und Zentrumsfunktionen mit ergdnzenden Angeboten
der Gastronomie und Dienstleistung wiinschenswert.

e Der Marktplatz ist als ,Erlebnis- Stadtplatz“ mit vielfaltigen Aufenthalts-
Mdoglichkeiten zu gestalten. Der Brunnen ist einzubeziehen.(kein Spielplatz
aber ein Platz auf dem auch gespielt werden darf)

e Die MarktstralRe ist als zweispurige Strale zurtickzubauen. Stellplatze sind
anzuordnen. Daneben ist eine Allee auszubilden.

e Die Bricke uber die MarktstralRe ist zuriickzubauen und eine ebenerdige
Anbindung des Teiches mit Offnung zum Rathaus herzustellen.

e Die Robert- Koch- StralRe ist im Bereich des Marktplatzes nur noch zur
ErschlieRung der neuen Bebauung befahrbar.

Klarung der nérdlichen Eingangssituation (Real) und Rickbau der

Wohnbebauung. Der Leerstand in diesem Bereich ist spurbar. Dies liegt unter

anderem auch an der Gemengelage mit dem LC. Hier ist Entwicklungsraum

nach Norden zu ermdglichen und eine attraktive Eingangssituation zum

Parkplatz Nord 1 herzustellen. Die Wohnbebauung sollte hinter die Albert-

Schweizer Stralde zurtickweichen.

Der Durchstich Robert- Koch- Stral3e - Erich Panitz Stral3e ist zu erstellen

Die Marktstralde, die Wiulferoder Stral’e und Teile der Wirzburger Stralde sind
zurlckzubauen als 2- spurige Sammelstral3en.

Die Kontenpunkte mit Wegeverbindungen oder Kreuzungen anderer Stral3en
der Robert- Koch Strale, der Marktstralle, der Wirzburger Stral’e und der
Wiilferoder StrafRe sind zu verkleinern, die Ubergange sind zu vereinfachen,
die FulR- und Radwegeverbindungen sind zu bevorzugen.

Die GutenbergstralRe kénnte als abknickende Vorfahrt in die Wurzburger
Strale gefihrt werden. Die Einmindung zur Marktstral’e kénnte verkleinert
und baulich verzogen werden. Die Marktstralle wird als Tempo- 30 Stralle
zuriickgebaut.

Eine neue Zufahrt von Siiden zwischen Wiilferoder Strale und Robert Koch
Stralde wiurde den Verkehr direkt auf den Parkplatz Sid und zu den neuen
Geschaftsflachen fuhren.
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5. Verkehrsanlagen Stellpldtze, Sammelgaragen

Private Parkpaletten. Eine Modernisierung( Stufe 3) der meisten privaten
Stellplatzanlagen ist erforderlich. Sollte dies beabsichtigt sein, so ist zu
empfehlen Uber die Aufwertung stadtebaulich, die Anzahl der Stellplatze, die
Zu- und Abfahrten und die Gestaltung mit der Verwaltung Klarungen
herbeizufiihren. Stadtebaulich ist es wie an einigen Stellen im Rahmenplan
aufgezeigt, wulnschenswert andere bauliche Strukturen an den
Strallenkreuzungen zur Fassung des Stadtraumes und zur Aufwertung der
Baustruktur herzustellen. Einer Umwandlung der Nutzung kann entsprochen
werden. Die qilt vor allem fir folgende Bereiche: Ecke Lange Weihe,
Marktstral3e, Gutenbergstral’e, Pestalozzistralle und Wirzburger Stral3e.

Die groRen Stellpldtze fiir das Leine Center. Ziel ist es durch eine
ansprechende Gestaltung (sh. Messegeldnde) die Attraktivitdt des Zentrums
von Laatzen Mitte zu erhéhen.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist zu verringern.

Die Erreichbarkeit der Stellplatze bzw. des LC ist zu verbessern.

Klare Zu- und Abfahrten sind erforderlich.

Eine Reduzierung des Stellplatzangebotes auf die zugesicherte Anzahl von
1600 Stellplatzen um das Leine- Center kann auch durch ein Angebot z.B. in
der MarktstraRe nach einer Reduzierung des Strallenprofils ausgeglichen
werden.

Eine Parkpalette auf dem Karstadt- Parkplatz erhéht die Stellplatzzahl bis
max. 2000 und kann die Erreichbarkeit der Stellflachen und die Attraktivitat
erh6hen.

Die Palette zwischen Panitz Stralle und Pettenkofer Strale steht leer. Eine
Uberbauung mit anderen Nutzungen ist stadtebaulich wiinschenswert.

An den zurlick gebauten, beruhigten Stral3en sind Stellplatze vorzusehen.
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6. Entwicklung der Wohnbaublécke, Gebdudesanierung, Freiflichengestaltung
privat

An dieser Stelle muss grundsatzlich in der Vorgehensweise zwischen den

Eigentimergruppen unterschieden werden. Sicherlich sind die Bestdnde der

Wohnungsbaugesellschaften schneller umzugestalten als die der WEG's, auf Grund

der Zustimmungspflicht aller Teileigentimer (Vorraussetzung: bei entsprechender

finanzieller Ausstattung). Grundsatzlich gilt:

e Die Sanierung der Fassaden aller Waschbetonbauten scheint energetisch und
bauphysikalisch erforderlich.

e Die Freiflachen sind gemeinsam mit den Bewohnern zu gestalten. Die
Durchgangigkeit von Wegeverbindung, die Abgrenzung der privaten Fldchen
untereinander, zum o&ffentlichen Raum und die Aufenthaltsbereiche sind
hierbei zu klaren. Die Beleuchtung, Begrinung und Verschattung ist
gestalterisch einzusetzen.

¢ Es sind Konzepte fur jeden Baublock mit den Anwohnern und Eigentimern zu
erarbeiten um einen Interessenausgleich zwischen den verschiedenen
Gruppen herzustellen.

¢ Kleinkindspielflachen sind gemal BauGB (NbauO) einzurichten.

e Alle Wohnungen sollten Balkone die nicht nach Norden ausgerichtet sind
aufweisen. Die Sldfassaden sollten grofde Fensteréffnungen erhalten.

¢ Die Hauseingange sind gestalterisch aufzuwerten. Dabei sind Millbehalter,
Fahrradabstellplatze, Kinderwagenstellflachen, eine ansprechende
Beleuchtung und die Gestaltung der Turanlagen mit Klingelanlagen und
Briefk&asten, zu bertcksichtigen.

Besonderen Bedarf weisen einige Gebdude in den Baublécken 1, 2,4, 6,7 und 8 auf.
Hier bedarf es einer eingehenden separaten Untersuchung des Geb&udebestandes.
In den hohen, groRen Wohnblécken kénnen durch die Einrichtung von Concierge
Lésungen anonyme Strukturen vermieden werden.

Bei den Strukturergdnzungen handelt es sich um bauliche MalRhahmen an den
Strallenkreuzungen. Diese sind durch die Zuordnung von Stellflachen( Garagen)
raumlich Uberproportional grol3. Eine stadtebauliche Fassung dieser Flachen durch
eine hochbauliche Entwicklung wird angestrebt. Sowohl Wohnnutzung in den
Obergeschossen als auch Dienstleistungsnutzung im  Erdgeschoss st
nutzungstechnisch und stadtebaulich méglich.
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Die Gebé&ude sind als Punkthduser zu planen mit 4- 6 Geschossen. Die Gestaltung
hat sich deutlich in Farbe und Material von den umgebenden Wohnbauten
abzuheben, stédtebaulich jedoch zu integrieren.
e Ein Rickbau baulicher Anlagen ist bei den oben angesprochenen
Parkpaletten mdéglich.
Eine Zentrumsentwicklung wird langfristig nur mit einem gewissen Riickbau an den
Wohnscheiben Domakgstralle und Marktplatz méglich sein.
e Die Briucke Uber die Marktstrale und die beiden Tunnel unter der Erich-
Panitz- StralRe sind rickzubauen, bzw. zu schlielen.

8. Freiflichengestaltung 6ffentlich, Okologische Aufwertung
Fir die Gestaltung der &ffentlichen Freiflachen sind folgende wesentliche Kriterien
einzuhalten:

e Die Durchgangigkeit von Wegen ist zu gewahrleisten.

e Die Bepflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen ist den Nutzungen und

Anforderungen entsprechend anzupassen.

e Die Versiegelung der Flachen ist zu reduzieren.

e Die Nutzungen bei Neugestaltungen sind klar zu definieren.

e Die Aspekte der Gender Planung in Bezug auf Sicherheit, Uberschaubarkeit,
Erreichbarkeit sind zu bertcksichtigen, Barrierefreiheit ist zu erreichen.

Folgende Entwicklungsschwerpunkte sind vorrangig zu verfolgen:

e Grinverbindung Robert- Koch Stralle — Jugendzentrum und weiter zur
Wirzburgerstralle sowie Wilferoder Stral’e. Alleeartiger Ausbau mit klarer
Wegestruktur unter Einbeziehung der angrenzenden Grinflachen.

e Marktplatz wie vor

e Der Bolzplatz an der Marktstralle kénnte zur Schaffung weiterer stadtischer
Raume auf die 6stliche StralRenseite verlegt werden.

e Blockinnenverbindung Marktplatz Woilferoder- Stral’e. Herstellung einer
durchgangigen Wegeverbindung mit angrenzenden Grln und
Aufenthaltsflachen und Anbindung zur Pettenkofer Stral3e.

e Schaffung einer durchgangigen Wegeverbindung vom Baublock 1 Uber die
Wirzburger Stral’e entlang des neuen Spielplatzes zum Teich, mit Anbindung
an den Marktplatz und die Schulen.

e Umgestaltung der Uferflaichen des Teiches mit Anbindung und Offenlegung
Kalsaune- Graben.

e Gestaltung der Freiflachen um das LC mit einer attraktiven Gestaltung und
verbesserten Aufenthaltsqualitat.

e Grinzug. Durchgangige Gestaltung von der Langen Weihe ( LVA) bis zur
Robert- Koch- StraRe als Freiraum mit Freizeitnutzungen wie z.B.
Skaterstrecke etc.

e Begrliinung aller Strallen
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9. Sonstige Kriterien

e Fur die Bereiche Millentsorgung ist ein allgemein gultiges allen
verstandliches Konzept zu erarbeiten, bzw. zugangig zu machen.

(in Zusammenarbeit mit AHA)

e Die Verkehrsbeleuchtung hat einen bestimmenden Einfluss auf das
abendliche Erscheinungsbild der Innenstadt Laatzens. Es ist ein
abgestuftes Beleuchtungskonzept zu erarbeiten und umzusetzen, dass
zwischen den verschiedenen hierarchischen Raumen klar differenziert.
Uberlagerungen der Lichtverhéltnisse sollten reduziert werden.

e Um die zurzeit dominierende Farbe betongrau der Geb&aude zu reduzieren,
ist bei der Modernisierung ein Farbkonzept zu erstellen.

e OPNV bei einer Umgestaltung des Eingangsbereiches Erich- Panitz Str.
Leine Center ist die OPNV Bushaltestelle mit einzubeziehen und
gestalterisch naher an die Platzsituation anzubinden.

e FUr die Planerischen Entwicklungen sind vor der Umsetzung konkreter
MalRnahmen Planerische Leitlinien fir die baulichen Anlagen und den

Freiraum zu erarbeiten.
¢ Bauliche Entwicklung

o Stadtebauliche Ergadnzung Klarung des Umgang mit vorh.
Bebauung und Neubauten

o Gender Planung Berucksichtigung und Integration

o Barrierefreier Stadtteil Zieldefinition

o Alten/ Behindertengerechte Stadt Zieldefinition

o Wohnungspolitische Leitlinie Zieldefinition

o Offentliche Gebdude Zieldefinition

o Wohngebaudesanierung Zieldefinition Wohnungs- und
Gebéudestandart

e Freiraumgestaltung

o Verkehrsflachen und Beleuchtung Zieldefinition

o Offentliche Griinflachen und Platze Zieldefinition

o Private Grinflachen Arbeitsgruppe Zieldefinition

o Spielflachen Zieldefinition, Arbeitsgruppe,
Beteiligung

4.4 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept erganzt die Struktur der Geschosswohnbebauung. Aus
diesem Grund sind die bestehenden Bauleitpldane rechtzeitig zu prifen und
gegebenenfalls anzupassen. Die grof3ziigige Ausweisung von Kerngebieten bewirkt
fur das Zentrum, dass nur in Detailfragen Anpassungen notwenig werden.
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4.5 MaRnahmenkonzept

4.5.1 Zusammenstellung der MaBnahmen und Realisierungszeitraume

Fur die vorgesehenen Mallnahmen ist es notwendig zeitliche Reihenfolgen
einzuhalten, um deren Erfolg zu sichern. Aus diesem Grund und vor dem
Hintergrund, das alle MalRnahmen unterschiedliche Realisierungszeitraume
bedirfen, ist es notwendig Uber eine Prioritdtenliste und den Zeitraum Staffelungen
einzufuhren.

Die jeweils notwendigen Planungsablaufe sind fir die Umsetzung der Mallnahmen
einzurechnen.

1. Aufwertung von 6ffentlichen Griin und Verkehrsflachen

Titel 1 Riickbau Verkehrsflachen

MaBRnahme Kosten T € Flache/Stck | EP/Im? € | Zeitraum
1.1 Ausweisung Tempo 30 / punktueller 120 | Pauschal M
Umbau 10x
1.2 Umgestaltung Markt Str. 650 | 6500 100 M
1.3 Umgestaltung Wiilferoder Str. 250 | 5000 50 L
1.4 Umgestaltung Wirzburger Str. 150 | 3000 50 L
1.5 Kreisel 200 | Pauschal 2x L
1.6 Ruckbau von Knotenpunkten 200 | 4x M
1.7 Riickbau Robert Koch Str. 250 | 2500 100 M
1.8 Riickbau Albert Schweizer Str. 250 | 2500 100 L
1.9 Ruckbau Pettenkoferstr. 250 | 2500 100 L
1.10 | Umbau Domagkstr. 75 | 1500 50 L
1.11 | Umbau Flemingstr. 75 | 1500 50 L
1.12 | Bau ErschlieBung Panitz Str./ 150 | 1000 150 M
Pettenkoferstr.
1.13 | Rickbau Pestalozzistr. 50 | 1000 50 L
Ruckbau Hilgerskamp 50 | pauschal M
. Durchstich Robert Koch/ Panitz Str. 300 | pauschal K
1.16 | Ampelanlagen 100 | 3 M
Summe 3120

Titel 2 Aufwertung von StraBen und Pldtzen

-MaRnahme Kosten T € Flache/Stck | EP/Im?€ | Zeitraum
2.1 Hauptverkehrsstraflien 600 | 400 1500 K
2.2 | Marktplatz 1000 | 10000 100 L
2.3 | EinzelmaRnahmen Begleitgriin 100 | pauschal
Summe 1700

Titel 3 Umgestaltung und Aufwertung von Fu- und Radwegen

MaRBnahme Kosten T € Flache EP/m?€ | Zeitraum

3.1 | Anlage von FuR- und Radwegen 500 | 10000 50 M/L

3.2 | Umgestaltung bestehender FulR- und 300 | 10000 30 M
Radwege

3.3 | Umgestaltung und Anlage von 100 | pauschal M
Fahrradhdusern

3.4 | Weganbindungen Park der Sinne 200 | pauschal M/L

3.5 | Weganbindungen Sidstadt 200 | pauschal L
Summe 1300
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Titel 4 Anlage des Stadtgarten/ Aufwertung der Spielflichen und Freiflachen

MaRBnahme Kosten T € Flache EP/m?€ | Zeitraum

4.1 Stadtgarten 1500 | 30000 50 L

4.2 | Spielplatze 6ffentlich 200 | pauschal K/M/L

4.3 | Pocket - Park 180 | 3 200 L

4.4 | Freilegung Kalsaune 250 | 5000 50 L

4.5 | Umgestaltung Teich 250 | pauschal L

4.6 | Wohnumfeld Innenflachen Block 5/6 80 | 2000 40 K/IM
Summe 2380

Titel 5 Verbesserung der Wegverbindungen und StraBenquerungen

MaRBnahme Kosten T € Flache EP/m?€ | Zeitraum

5.1 Rickbau/ Schlielen Tunnel 1+2 200 | pauschal L

5.2 Rickbau Briicke 200 | pauschal M

5.3 | Riickbau Ubergang Marktplatz 400 | pauschal M
Summe 800

Titel 6 Verbesserung des OPNV

MaBRnahme Kosten T € Fldche EP/m?€ | Zeitraum
6.1 Umgestaltung Wartebereiche/ 100 | pauschal L
Haltestellen
Summe 100

2. Aufwertung von Privaten Freiflachen

Titel 1Umgestaltung und Aufwertung der privaten Freiflichen

MaBRnahme Kosten T € Fldche EP/m? € | Zeitraum
1.1 Umgestaltung Freifldchen 1000 | 100000 10 K
1.2 | Umgestaltung 200 | 2000 10 K
Grundstiickseinfriedungen
Summe 1200

Titel 2 Gestaltverbesserung Stellpldtze/ Garagen

MaRBnahme Kosten T € Flache EP/m?€ | Zeitraum
2.1 Umgestaltung von Stellplatzen 300 | 30000 10 K
6.2 | Umgestaltung von bestehenden 300 | pauschal K
Garagen
6.3 | Rickbau bestehender Garagen 100 | 400 250 K
Stellpl.
Summe 700
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3. Grunderwerb

Titel 1 Erwerb von Flachen

MaRBnahme Kosten T € Flache EP/m?€ | Zeitraum

3.1 Grunderwerb Flachen 1000 | pauschal M

6.2 | Freiflachen 500 | pauschal L
Summe 1500

Titel 2 Erwerb von fiir die Sanierung wichtigen Gebauden

MaRBnahme Kosten T € Flache EP/m?€ | Zeitraum

2.1 Gebaude z. Z nicht | pauschal M

abschétzbar
6.2 | Rickbau z. Z nicht | pauschal M
abschétzbar

Summe 5000

4. Bauliche Aufwertung

Titel 1 Offentliche Einrichtungen

MaBRnahme Kosten T € Fldche EP/m?€ | Zeitraum

4.1 Birgerhaus 2400 | 1200 M

4.2 | Bucherei 2000 | 1500 M

4.3 | Leine Center 2000 | pauschal K/L

4.4 | Parkgarage 1500 200 L

STCK

Summe 7900

Titel 2 Aufwertung des Wohnungsbestandes

MaRBnahme Kosten T € Flache EP/m? € | Zeitraum

2.1 Umbau Fassaden, Eingange, Balkone, 36000 | 600000 60 K/L
Grundrisse

2.2 | Modernisierungspilotprojekte z.B. 700 | 2000 350 K/L
Umbau, z.B. Altenwohnen

2.3 | Modernisierungspilotprojekte 700 | 2000 350 K/M
Wohngrundrisse
Summe 37400

Titel 3 Neubau Wohnen

MaBnahme Kosten T € Flache EP/m?€ | Zeitraum

3.1 Neubau Wohnen 9000 | 4500 2000 K/L

3.2 Neubau Altenwohnen 3500 | 1400 2500 K/L
Summe 12500 | O

Titel 4 Neubau Geschaftshauser

MaRBnahme Kosten T € Flache EP/m? € | Zeitraum

4.1 Neubau 12000 | 12000 M/L
Summe 12000 | 0

- 38 -




Modernisierungsrahmenplan

Soziale Stadt Laatzen Mitte wird Top

5. Erlose

MaRnahme Kosten T € Flache EP/m2€ | Zeitraum

5.1 | Grundstlicksverkauf 1000 | pauschal L
Summe 1000 | 0

6. Weitere Planungskosten Entwicklung Stadtebaulicher Leitlinien

MaRnahme Kosten T € Flache EP/m?€ | Zeitraum
6.1 Entwicklung Leitlinien 100 | pauschal K-L
Summe 100 | 0
Kosteniibersicht BaumaRBnahmen ( Investive MaBnahmen)
MaRBnahme Gesamtkosten Stadtebau- | Dritte
Férderung
1.Griin und Titel 1 Verkehrsflachen
Verkehrsflachen 3120 3120
offentlich
Titel 2 Verkehrsbegleitgrin 1700 1700
Titel 3 Ful’- und Radwege 1300 1300
Titel 4 Anlage des Stadtgarten/
Spielflchen/ Freifiachen 280 22kl
Titel 5 Strallenquerungen 800 800
Titel 6 OPNV 100 100
Summe 9400 0
2. Private Freiflachen Titel 1 Freiflachen 1200 1200
Titel 2 Stellplatze/ Garagen 700 700
Summe 1900 0
3. Grunderwerb Titel 1 Flachen 1500 500 1000
Titel 2 Gebaude 5000 500 4500
Summe 6500 0 0
4.Bauliche Aufwertung Titel 1 &ffentlich 7900 7900 0
Titel 2 Wohnen 37400 1000 | 36400
Titel 3 Neubau Wohnen 12500 0| 12500
Titel 4 Neubau Geschéaftshauser 12000 0| 12000
Summe 69800 0 0
5. Erlose -1000 -1000 0
6. Bauliche Leitlinien 100 100 0
Summe 0 20300 | 66400
Gesamtsumme 86700
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5. Empfehlungen

Um eine schnelle Realisierung in den einzelnen Quartieren zu erreichen, sollte mit
Initialprojekten versucht werden, eine breite Zustimmung zu finden.

= Durchstich Robert- Koch- Stralle

= RuUckbau Marktstrale

= Blockkonzepte fir die Bereiche 1 und 8 oder 6

= Kleinere Freiflachen
Die weitere Durchfiihrung von Mallnahmen bedarf einer planerischen Vorbereitung
und Diskussion wie sich das Zentrum der Stadt Laatzen entwickeln wird. Dazu ist es
notwendig Leitlinien zu erarbeiten die als Mal}stab fir alle weiteren Projekte angelegt
werden kénnen. Der vorliegende Rahmenplan bietet hierzu alle erforderlichen
Ansétze, die im Sinne einer Masterplanung weiterzufihren sind.
Die fur die Rahmenplanung wichtigen zusétzlich untersuchten Flachen flihren nicht
zu einer Erweiterung des Sanierungsgebietes. Fir die Betrachtung des Gebietes
sind sie dennoch notwendig um im Zusammenhang zu beurteilen. Einzelne
MalBnahmen sollten in diesen Randbereichen je nach der Entwicklung im
angrenzenden Gebiet mit ausgefuhrt werden.
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6 Anlagen

6.1 TOB Stellungnahmen

Folgende Institutionen haben Stellungnahmen innerhalb der Frist bis zum 1. 9.06
abgegeben.

Region Hannover

Es liegen keine Einwénde vor.

6.2 Karten
1.1 Luftbild
1.2 Blocknutzungen

1.3 Gebaudenutzungen
1.4 Freiflachen

1.5 Verkehrsflachen

1.6 Eigentumsverzeichnis
Analyse

2.1 Bindungen

2.2 Méngel und Chancen
2.3 Versiegelungen

Rahmenplan

3.1 Vernetzungen

3.2 Verkehrskonzept

3.3 Gestaltungskonzept

3.4 Malhahmenkonzept 1-3
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Modemnisierungspilotprojekte z.B. Umbau,
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Bebauung verzichtbart

MASSNAHMENKONZEPT BEBAUUNG
3

Modernisierungspilotprojekte Wohngrund-
risse

Aufzeigen von Beispielhaften zeitgemaRen Losungen zur Aufwertung der

Umbau Fassaden, Eingange, Balkone,
Grundrisse

Aufwertung der Wohnbebauung

31| Neubau Wohnen der an 5 Stel-
len

32 | Neubau Errichtung von im Zentrum

33 | Neubau Gemischte Nutzungen Errichtung einer neuen gemischten Baustruktur Geschaftsfiachen , Dienstleis-
tungen und Wohnen

41| Birgerhaus Planung und Bau eines Gebaudes am Markiplatz

42 unter i i Nutzungen

2.3 | Leine Center Umgestaltung der Eingangsbereiche und Offnung einer Passage von Sud
nach Nord in den

2.4 | Parkgarage Bau einer Parkpalette am Leine Center zur Verbesserung der Anbindung der
Stellplétze zur Einkaufssituation und zum Ausgleich entfallener Stellflachen
im Stiden

51| Ruckbau Garagen Mgl. Riickbau Garagen

52 | Rickbau Mgl. Riickbau von Gebauden die fir die U erung storend wirken

5.3 | Rickbau Ubergang Markiplatz Sh. Karte 3.41
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